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REGOLAMENTO D1 CONDOMINIO

PREMESSA

Tutte le nerme centenute nel presente Regelamente di Cendeminie sens ab_

bligaterie per egni cendemine assegnatarie e aventi causa e lecatarie, e

cesl tutta la preprietd cestituente il cendeminie site in Cemune €i Mila

ne Via Leepelde Cicegnara civice n® 7-9 si intende vincelata alle prescri
zieni del presente Redgelamente,

ARTICOLO 1 -~ OGGETTO DEL REGOLAMENTO E GENERALITA'

Ferma oeaette del presente Regelamente di Cendeminie l'immebile site nel
Cemune di Milane Via Leeopelée Cicegnara civici n®® 7-9, cestituite da un
corps deppie di fabbrica in fregie alla Via L. Cicegnara disimpegnate da
due scale (A-B) destinate in parte ad use civile abitaziene ed in parte

ad use ufficie-laberaterie, €i sei piani fueri terra (P. T/R-1°-2°-3°_4°.
5¢) eltre un piane settetette (selaie 6° piane) nenché da un piane parzial
mente interrate (seminterrate) destinate in parte a laberaterie e per al
tre attivitd censentite dalle vigenti leggi e regelamenti in materia e in
parte a servizi generali (centrale riscaldamente, idrica, ecc.); <€a un
fabbricate interne, attigue al precedente, a Corpe semplice disimpegnate
éa una scala (C), destinate a sSpeciale esie¢enza per attivitd industriale-
cemmerciale, €i tre piani fueri terra (P, T/R-1°-2°) eltre un piane semin
terrate destinate ad auterimessa-efficina meccanica, al quale si accede
dalle eue rampe d'ineresse del cerpe depple €1 fabbrica sspra cennats, di
cui il prime é centraddistinte cen 11 civice n® 9 mentre 11 secende & sen
Za nuiere Ccivice,

L'immekile é individuate e centraddistinte nella mappa €el vigente cataste
terreni del Cemune @i Milane Feglie 356 Mappall 424-425-426-428-431, cen
site n21 N.C.E.U. alla partita 49886 intestata alla ditta Terazzi Cecilie-
Gievanni nate a Trescere Cremasce il .31/8/1923 per 1/2-Favarelli Renze na
te a Besnasce il 25/9/1903 per 1/2-Feqlie 356~ Mappali 425-428 sub. 4-54-
6-41 Mappall 424-425-428 sub. 7-55 Mappale 425 sub. 5~-8 Mappale 428 sub.30
31=~33~34-35+36-37-38-39-52-53-40-32~42-43~44-45-46-47-48~49-50~-51-56-57-58
59, mentre il piane settetette nel deppio cerpe di fabbrica in fregio alla
Via Cicegrara e un'unitd immebiliare facente parte éel fabbricate interns
nen sene ancera censiti nel N.C,E.U. ma sene State regelarmente denunciate
La censistenza €el cendeminie in egeette & meglie rappresentata nel tipe
planim=trice, in scala 1/200, che trevasi allee¢ate Sette "EB" al presente
Regelamente,

ARTICOLO 2 — COSE COMUNI

S1 intendoene di preprieta ed use cemune a tutti i cendemini, preprietd ed
use che devene intendersl indivisibili ed irrinunciabili, tutte quelle par
ti, lecali, cese, impianti, dell'immebile indicati nell‘'articele 1117 del
C.C. ® che, in base all'atte di cestituziene del Cendeminie nen risultine
di proprietd singela, o€ individuale €di un cendemina.,

specificatamente si intendene cemuni:

a) i1 suele su culi serqene i fabbricati; il tette copertura



D) le fendazieni, i1 muri perimetrali, i muri maestri 41 ambite e di spina
compresi quelli dei vani delle scale e degll ascenseri '

c) 11 pertene di accesse all"edificie, 1l‘'andrene, l'atrie, il certilette
centrale di cepertura auterimessa, 1 cerridel di use e passaggie cemu
ne quande nen sliane di preprieta particelare

d) le scale di accesse ai piani e quelle di accesse alle scantinats e re
lativi elementi accessori

e) i lecali dell'impiante di riscaldaments, il lecale .del macchinarie del
l'ascensere & quant'altre di use e godimente generale

F) la rete della fegnatura, degli scarichi pluviali di quelli dei bagni,
lavabi e cucina fine al punte di diramaziene alle singele unitad immebi

liari o lecali di preprieta particelare; 1 lecali raccelta delle immen
dizie e l'intera canna di scarice delle stesse fine all'imbecce d'immis
siene

¢) «1i impianti di illuminaziene di lecali cemuni cempreses quelles delle sca
le, del gas e dell'enereia elettrica fine ali centateri dei singeli uten
ti; l'impiante di acquedett® fine alla diramaziene delle singele unita
immebiliari

h) l'impiante dell'ascensere & relativi macchinari sene di preprietd cemune
al sell utenti del 1® piane in su; ne sene percid esclusi i lecali al
plane rialzate.

I muri interni che dividene le unitd immebiliari, sene di preprietd cemune

fra i1 confinanti delle stesse piane,

I balceni, 1 terrazzi e terrazzini, le serrande & persiane delle finestre,

1 cancellil d'ingresse pedsnale/carraio all'auterimessa Ssne di preprieta

particelare del singeli cendsmini, cen l'ebblige perd di attenersi alle

deliberazieni dell'assemblea circa la lere censervaziene e manutenziene in
perfetta unifermita di censistenza & di estetica.

L'entita della queta di Cempreprieta spettante a ciascun cendemins é espres

sa in millesimi nella tabella allegata al presente Regelamente (Tab., 4),

mentre gli spazi cemuni Cendeminiali sene individuati, nel tipe planimetri

ce in scala 14200 qui allegat®s, cen punteggiatura nera.

ARTICOLO 3 — PATTI E CONDIZIONI

S1 da atte e si precisa che:

— la parte venditrice successori o aventi causa, S1 & riservata 11 diritte
di appertare medifiche trasfermazieni, rifacimenti tetali e parziali, di
ritte che petrd essere trasferite a terzi, dell'auterimessa/efficina e
delle aree al mappall 424-426-431 di cempendie e pertinenza della stessa;
il tutte a sue tetali cure & spese e a su® insindacabile giudizie senza
dever chiedere alcuna auterizzaziene al cendeminie ne dever cempense al
cune, suberdinatamente cemunque all'auterizzaziene delle Cempetenti Aute
ritd & cid in derega all'art. 5 del presente Regelamente

- nen cestituisce eggetto di preprieta cemune cendeminiale il piane sette
tette nel deppio cerpe @i fabbrica in freaie 3lla Via Cicegnara, che rc:
sta 41 preprietd esclusiva cen diritte d€i sepralze dell'edificie & cen
diritte di trasmetterle a terzi; tale diritte da esercitarsi seceande le
nerma d=1 Cedice Civile, Con piene diritte agli allacciamenti e aji ser
vizi cemuni del fabbricats, senza dever cerrispendere alcunché agli al
tri cendemini e pertants salve il perfetts ripristine degli alleggi éai'
neggiati sempre a tutte cure e spese del o dei sepralzanti, e l=a modifi
Cche eventualmente epportune e necessarie agqli impiantl cemuni. -

o/



3 . -y -

A sepralze avvenute ed in tutte ed in parte sara precedute ad una nueva
ripartiziene preperzienale éei millesimi dell'edificie in relaziene e
secende le nerme del Cedice Civile e d'use e di1 pratica;

~ é fatte ebblige ai preprietari dei vani di cantina, selale e di lecali
nei quali sene pesti interrutteri, saracinesche, celenne mentanti, centa
teri di qualunque 4genere, di lasciare libere accesse neli suddettl vani
e lecali 2l persenale incaricate €della manutenziene;

~ 1 cenéemini/preprietari privi éi servizie igienice hanne la facelta di
creare a lere cure e spese i servizi igienici interni alle rispettive
unitad immebiliari allacciandesi agli scarichl cemunli esistenti.
I1 tutte senza €dever chiedere alcuna auterizzaziene al cendeminie ne de
ver cempense alcune, purché tecnicamente pessibile, suberdinatamente ce
mungue all'auterizzaziene delle cempetenti Auterita & cen l'ebblige di
ripristine e cid in derega all'art. 5 del presente Regelamente;

~ si €A la faceltd al cendemine/preprietarie dell'unitd immebiliare pesta
al piane quinte scala "A" int, 32 i aprire ulteriere perta d'ingresse
dal pianerettele scala "B". Il tutte senza dever chiedere alcuna auteriz
zazisne al cendeminie ne dever cempense alcune, purché tecnicamente pes
sibile e cen 1'ebblige &1 ripristine delle parti danneqgiate e cid in de
reda all'art., 5. -
A medificaziene avvenuta le stesse devra partecipare alle spese di erdi
naria & straerdinaria manutenziene relative alla scala "B"; B

~ Saranne mantenute tutte le servitl attive e passive dipendenti dalle sta
te del lueehi a nerma dell'art., 1062 del C.C. B

ARTICOLO 4 -~ MODIFICAZIONI DELLE COs&E COMUNI

sene vietate al singele condemine nen sele le innevazieni, ma ancihne le me
dificazieni delle cese cemuni di cui all'art. 1102 del C.C., nen prcventI
vemente deliberate dall'Assemblea. B
L'infraziene a queste diviete Cemperta 1l'obblige €della riduziene in pri
., Stine dell'ente cemune ed al risarcimente dei danni. a
‘|l Tale diviete cemprende anche l'ampliamente della superficie radiante del
i ﬁl'impiante di riscaldamente. B
* La delibergziene con la quale si nega 1l censense alle medificazienl 61
cul all'art. 1102 del C.C. @ le si suberdina a determinate cendizieni, de
ve essere metivata e centre di essa l'interessate pud ricerrere all'Aute
ritd Giudiziaria, salve il dispeste delltart. 41,

ARTICOLO 5 -~ LAVCORI IN LOCALI DI PROPFRIETA' PARTICOLARE

Oeni cendsmine ¢ ebbligqate ad esegquire epere e laverl €1 ripartiziene deil
lecali €1 sua preprieta la cul emissiene pessa danneggiare ¢li altri cen
demini, cempremattends la stabilitA dell'edificie ed alterare il decere
architettenice,

Feli, a richiesta » previe avvise all'Amministratere, deve altresl censen
tire che neall'interne deli lecali di sua preprietd si preceda cen i devuti
riguardi, alle verifiche ed ai laveri che fesse necessarieo esequire sulle
partli cemuni dell'edificie nell'interesse della cemuniene e dei singeli con
demini, salve il diritte alla riparaziene dei danni causati alle cese di

sua proprieta,
In egni case i cendemini, prima di intraprendere nesi lecali €i lere pre

prieatd l'esecuziene di epere e laverl che cemunque pessane interessare la
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stabilitd e i1 decere dell'edificie e di parte di esse e agli impianti ce
muni, devene darne netizia all'Amministratere, ferme restande in egni ca_
se i1 dispeste dell'art. 1122 del C.C. e dell'art. 3 precedente,

ARTICOLO 6 — RESPONSABILITA' DEI CONDOMINI PER DANNI ALLE COSE COMUNI

Ciascun cendemine é respensabile, a nerma degli artt. 2043 e sequenti del
C.C., €2i danni subiti dalle cese cemuni per fatte di lui e delle persene,
animali e cese di cul deve rispendere.

ARTICOLO 7 - NORME DELLE COSE COMUNI E DI QUELLE PARTICOLARI

I) B' vietate:

a) sccupare stabilmente cen cestruzieni, anche di carattere prevviserie,
cen egeetti mebili di qualsiveglia specie: il certile, le scale, 1 ri_
piani, ¢li anditi ~d in genere i lecali e ¢li spazi €i preprietad od
use cemuni. L'eccupaziene delle cese cemuni é tuttavia ammessa quande
si devene esegquire laveri nell'interne delle singele unita immebiliari,
nel qual case essa perd deve essere limitata alle spazie ed al tempe

strettamente indispensabile e nen deve impedire l'use delle cese stesse
da parte degli altri cendemini; ,

b) é Ffatte ebblige al detenteri di cani di tenere i medesimi al guinzaglie
quande escene dalle unitd immebiliari e €i evitare cen egnli mezze che

" abbalande rechine disturbe ali vicini, specialmente di nette;

c) @i depesitare materiale sui balceni, terrazzi e terrazzini ed in genere
eseguire epere su di essi che possenc cempremettere la stabilita ed al
terare l'estetica @ cemunque arrecare danni. B
E' seltante censentite di cellecare, sul balceni, terrazzi e terrazzini,
vasi di fieri purché siane assicurati cenvenientemente centre il peri
cele della caduta ed 1ncassatl in recipienti che impediscane le stilli
cidie; -

d) di gettare immondizie od eggetti qualsiasi e di esperre & battere pan_
ni ed altre dalle finestre e nelle scale;

e) &1 esequire nei lecali laveri chne pessane cempertare l'indebelimente -
delle strutture delltedificie; ‘

f) eltre le ere 23 suenare, cantare, ballare, salve il censense dei cende
mini vicini, e di far funzienare apparecchi radietelevisivi e grammefe
nl ad alta tenalitad, e apparecchi elettrodemestici in genere;

g) €i scierinare panni ai balceni, terrazzi e terrazzini, ed alle finestre
¢ fueri €i esse; & sele censentite stendere panni all'interne dei bal
ceni €i servizie, al di sette del livelle parapette;

h) sui balceni usare tende di tipe e celere diversi da quelle stabilite
€all*Assamblea dei Cendemini;

i) battere tappeti ed altri eggetti salve che nell'erarie espressamente
previste, fissate fra le 8 e le 10 del mattine,

I17):

Le eventuali targhe o insegne da applicarsi all'esterne del fabbricate de
vranne essere tutte uguall per misura ¢ per materiale e la lere espesizie
ne sard censentita sele previa auterizzaziene dell'Amministratere, -
Le targhe tutte nen devranne essere in centraste cen il decere dell'edifi
Cie.

Nessuna altra targa e insegna é permessa, Salve i1 censense dell'Assemblea,
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I1I): i

I vani del cantinate devene sele servire ad use di ripestiglie accesserie
éi seembere delle unitd immebiliari, E' pure vietate negli stessi il depe
site €i sestanze e liquidi infiammabili e di edere sgradevele,

La luce elettrica deve essere accesa sSele per le strette necessarie per
il deposite @ il ritire di eggetti,

IV):

I coendemini interessati devranne avere una speciale cura nel tenere gli
scarichi dei terrazzi e terrazzini puliti e sgembri e regelarmente funzie

nanti.
Cura particelare devranne avere i cendemini nell'innaffiare i fieri per

evitare le stillicidie ai plani settestanti.

V):
Nelle canne per le immedizie deve essere immesse materiale di rifiute del
la cucina e della nermale pulizia in minuti pezzi,

VI):

I1 cendemine che assentandesi intenda lasclare disabitate e chiuse il sue
alleggie per eltre tre gierni, é tenute a censegnare la chiave della per
ta di ingresse a persena di sua fiducia, reperibile facilmente dandene

in queste case avvise all'Amministratere, affinché, in case 41 necessita,
sia pessibile accedere nei lecali per prevvedere alle riparazieni di even
tuali guasti ed alla eliminaziene di incenvenienti che petessere recar
danne agli altri cendemini.

Cemunque il cendemine devra chiudere il centatere del gas ed 11 rubinette
d1 intercettaziene dell 'acqua.

VII):

Nel case €1 infraziene alle nerme regelamentari e di quelle nerme imparti
te dall'Amministratere per i servizi cemuni, questi devra invitare per B
iscritte il cendemine respensabile ad esservare o¢d a fare rispettare le
medesime,

Se 1'invite rimane senza effette e si rinnevi l'infraziene, 1'Amministra
tere devra diffidare 11 Cendemins dandegli un termine perenterie. -
Persistende l'infraziene, al cendeomine responsabile devrd applicarsi la
Sanziene di cul all'art. 42 del Regelamente,

L'imperte delle sanzienl sard centeggiate in sede di liquidaziene dei cen
ti persenali. B

ARTICOLO 8 — CONTRIBUTO ALLE SPESE PER LE COSE ED I SERVIZI COMUNIT

Tutti 1 cendemini devene centrikuire alle spese necessarie per censerva
re e mantenere, anche riguarde alla cemedita e al decers, le cese cemuni
elencate nell'art. 2 del presente Regolamente, alle spese necessarie per
le dette cese e deliberate dall'Assemblea a nerma dell'art. 1120 del C.C.,
alle spese per le assicurazieni, di cui al successive art.19-20 nenché

a quelle per l'illuminaziene e la pulizia dei lecali e spazi cemuni, del
l'impiante delltacquedotte e per ltamministraziene in preperziene delle
rispettive lere quete di cempreprietd; espresse in millesimi nella tabel
la "A", salve guante dispeste dai successivi art. 9-10-~11-12-13 per le spe
se relative al censume dell'acqua petabile, alla fegnatura, alle scale,
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all'impiante di riscaldamente, all'impiante ascensere,

Le spese relative a parti cemuni di use limitate ad una parte seltante
del condeminie 6d a taluni cendemini (scale, corridei, tette di cepertu
ra, ascensere &ccC,) Saranne a carice della sela parte e dei cendemini
utenti interessati.

ARTICOLO 9 —~ CONTRIBUTO ALLE SPESE FER IL CONSUMO DELL'ACQUA POTABILE

I1 consume dell'acqua petabile, é ripartite fra i cendemini "pre capite"
in ragiene del numere del cempeonenti ciascun gruppe famigliare ed eccupan
ti 1'unita immebiliare.

ARTICOLO 10 - CONTRIBUTO ALLE SPESE PER LA FOGNATURA

Le spese per la censervaziene e manutenziene dell'impiliante di fegnatura
sene ripartite fra celeore che se ne servene, in preperziene del numers
delle immissieni alla celenna di scarice cemune, delle gualli usufruisce
ne le rispettive unita immebiliari.

ARTICOLO 11 —~ CONTRIBUTO ALLE SPESE PER LA MANUTENZIONE E LA RICOSTRUZIONE
DELLE SCALE

Le spese d1 manutenziene e ricestruziene delle scale e relativl accesseril
cempresi gli intenaci e la lere tinteggiatura, che ne cestituiscene 1l
vans, sene ripartite fra tutti i cendemini dei diversi piani, cul servens,
esclusi quindi i piani terra, a nerma dell'art, 1124 édel C.C. e, fra i
cendemini delle stesse piliane, in preperziene del valere della rispettiva
queta €1 cempreprieta, 11 tutte ceme risulta dalla tabella "A"Y,

ARTICOLO 12 -~ CONTRIBUTO ALLE SPESE PER IL RISCALDAMENTO

Le spese rer la ricestruzisne totale e parziale, per la manutenziene erdi

naria & strasrdinaria e per l'esercizie dell'impiante di riscaldamente sa:
ranne ripartite fra 1 cendemini mediante appesita tabella da predisperre i
ragiene d=lla superficie irradiante, di cui sene detate le unitd immebilia
ri e lecali. )

ARTICOLO 13 - CONTRIBUTO ALLE SPESE PER L'ASCENSORE

Peiché in merite alla gestiene impianti ascensere esistene tre impianti
del servizia, le spese per la manutenzieneé erdinaria ¢ straerdinaria e per
l'esarcizie saranne ripartite fra i cendemini che rne seone preprietari ne
diante appesite tabelle da predisperre. B
Per 1 preprietari €1 unita immeblliari e lecali adibiti ad use diverse
dell'akitaziene che impertl una maggiere frequenza nell'use dell'ascensere
devranne cerrispendere un quarte in piu della qu@taunormale.

ARTICOLOC 14 '~ DIVISIONE DELLE SPESE PER LA MANUTENZICNE E CONSERVAZICONE
DEI TERRAZZI DI COPERTURA IN PROPRIETA!

Le spese per la manutenzlene e censervaziene delle terrazze in preprieta
sene ripartite a nerma dell'art. 1126 del C.C.. Esse graveranne per 1/3

a4 Carice del cendemine utente; se questl sene pill di une, la queta verra
suddivisa fra lere in preperzienc delle superfici che clascune ha in use
esclusive. 1 restanti 2/2 saranne a carice della parte di edificie che ne
risulta ceperta.
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La queta verrd divisa fra i €diversi cendemini in preperziene delle quete

millesimali @ delle superfici ceperte,
Cen gli stessi criteri sepra indicati verranne ripartitl e addebitati an
che i cesti éi eventuali danni da risarcire a cendemini e a terzi.

ARTICOLO 15 — RINUNZIA AI SERVIZI

La rinunzia ai servizi cemuni nen é ammessa.

La rinunzia al servizie di riscaldamente & ammessa per le sSele spese di
cembustibile e ferza metrice, purché per una intera stagiene e cen le op
pertune garanzlie, ed imperta l'ebblige di pagare la metd del centribute
che il rinunziante avrebbe devute pagare se avesse usufruite del servizie.

ARTICOLO 16 - OSBLIGHI PARTICOLARI DEL CONDOMINO~

I1 cendemine deve cemunicare per iscritte all'Amministratere 1l preprie
demicllie, in eifette €i che si intenderd demiciliate, ad egni effette,
nei lecali €1 Sua preprieta. o

I1 cendsemine subentrante nella preprietd eoltre agli abblighi che gli de
rivane €all'art. 63 cemma II, delle dispesizieni per l'attuaziene del
C.C. (selidarietd cel predecessere nel pagamente dei centributi per le
anne in cerse e per il precedente) é tenute a cemunicare immediatamente
per iscritte all‘*Amministratere le preprie:generalita, e demicilie.

ARTICOLO 17 - FRAZIONAMENTO

Se a qualsiasi titele si precede al frazienamente di un piane, e di una
porziens €i piane, qli interessati devranne esibire all'Amministratere

cepia autentica del relative atte e precedere, d'accerde cel medesims,

alla divisiene del millesimi attribuiti al dette plane nenché alla ri_

partiziene delle quete del fends di riserva @i cui alltart. 28,

E' fatte diviete di alienare e lecare iselatamente a terzi 1 vani canti
na.,

ARTICOLO 18 — IRRIPETIBILITA' DEI CONTRIBUTI

I centributi versati dal cendemini nel fende cemune e nel fende speciale,
€1 cui all'tart. 28, sene irripetebili. Nel case in cui nella preprietd e
nell'use della unita immebiliare e fraziene di essa, cul si riferiscene i
centributi, subentri un altre titelare, 1 centributi stessi rimangene a
lui attribuiti, devende le parti interessate prevvedere fra esse al rege
lamente del rapperte centributive.

ARTICOLO 19 - A35ICURAZIONE DELL'EDIFICIO CONTRO L'INCENDIO

L'intere edificie deve essere assicurate centre i danni dell'incendie,

Per un capitale cerrispendente al valere dl ricestruziene.

Perd ciascun cendemine ha la faceltd 41 assicurare le cese preprie me
diante centratte integrative, per quel valere che riten¢a nen ceperte €al
centratte principale.

L'Assemblea, cen la maggieranza prevista nel II cemma dell'art. 1136 C.C.,
scmgliera 1'Istitute Assicuratere e determinera il capitale @i cul al cem
ma precedente, nenché le successive variazienl di esse che Ssi1 rendessere -
eppertune,
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L'indannitd relativa alle cese cemuni deve essere reimpiegata nella cestmn
ziena; a tal Fine il pagamente di essa deve essere vincelata a favere del
cendeminie nella persena dell'Amministratere.

Ove l'indennitd riscessa sia inferiere alla semma eccerrente per la rice
struziene, tutti i cendemini cencerreranne aé integrarla in preperziene
deslla rispettiva queta risultante dalla tabella di cempreprieta.
I'eventuale eccedenza dell'indennitd sard ripartita fra i cendemini nelle
stesse mede,

I1 pasamente dell'indennitd relativa alle cese di preprietd del singele
cendemine & riservate al medesime,

ARTICOLO 20 — ASSICURAZIONE CONTRO LA RESPONSABILITA' CIVILE

Il cendeminie deve essere assicurate centre il rischie della respensabili.
tad civile verse 1 terzi.

L'Assemblea cen le maggleranze 41 cul al II cemma dell'art. 1136 del C.C.
scegliera 1'Istitute Assicuratere e determinera le cendizienl di dette as
sicurazieni, ST

ARTICOLO 21 —~ ORGANI DI RAPPRESENTANZA E DI AMMINISTRAZIONE

Gli erqgani di rappresentanza e d1 amministraziene del cendeminle Sene 1
seguenti:

- l1'Assemblea;

-~ 1l'smminiistratere;

— 11 Censiglie dei Cendemini,

ARTICOLO 22 - AMMINISTRATORE ~ NOMINA

Lt'Amministratere é neminate dall'Assemblea e pud essere scelte fra estra

nel al cendeminie,
F¢lli €dura in carica un anne, ma pud essere revecate 1n qualunque tempeo

dall'Assemblea.
LtAmninistratere pud farsi ceadiuvare da persene di sua fiducia nell'adem
pimente de]l sue ufficie, sette la sua respensabilitad.

ARTICOLO 23 — FUNZIONI DELL'AMMINISTRATORE

L'Amministratere prevvede zlle spese grdinarie di custedia, pulizia e di
1lluminaziene éell'edificie ed in generes alle spese per il funzisnamente
€el servizi cemuni, e per la manutenziene erdinaria delle parti cemuni
del fabbricati.

All'uepe egli redige 11 preventive delle spese eccerrenti durante 1l'anne
ed 11 pregette di ripartiziene fra i cendemini in base ai criteri stabi
1litli dal presente Regolamente.

Tale preventive e relative riparte, giuste il dispeste dell'art. 42, é
settepeste all'esame dell'Assemblea del ceondemini ed entre 20 gierni dal
lt'apprevaziene da parte €1 essa ciascune é tenute a versare la queta €1
centribute destinata & cestituire il fende cemune per le spese di erdina
ria gestiene secende le medalitd e la rateaziene stabilita dall'Assemblea
stessa,



Analegamente l'Amministratere deve redigere = sstteperre all‘'esame della
Assemblea, per l'apprevaziene, il pregette di riparte fra 1 cendemini-
delle spese preventivate per epere di carattere straerdinarie deliberate
dall'Assemblea stessa e della semma necessaria per integrare il fende ce
mune in censequenza di deliberazieni adettate nel cerse dell'esercizie e
di spese ebbligaterie sepravvenute: la queta di centribute risultante a
éebite di ciascun cendemine deve essere versata nel termine di cuil al
cemma Pprecedente,

ARTICOLO 24 - COMPITI DELL 'AMMINISTRATORE

L'Amministratere ineltre mrevvede:

a)all'esecuziene delle deliberazieni dell'Assemblea, alla lere cemunica
ziene ai cendemini assenti, ai fini d4i cui agli artt. 1107 e 1137 del
C.C., nenché ad assicurare l'esservanza del regelamente;

b)alla riscessiene dei centributi, delle rendite, delle indennita d&i as
Sicuraziene e al pagsamente delle spese alle rispettive scadenze;

c)all'assunziene ed al licenziamente della persena addetta alla custe
dia dell'edificie, sentite il parere dell'Assemblea, nenché alla ser
veglianza della medesima;

d)a cenciliare, se peossibile, le eventuali divergenze fra cendemini;

e)agli affitti dei lecali cemuni, secende le deliberazieni dell'Assem
plea;

flagli atti che abbiane per scepe la censervaziene dei diritti inerenti
@lle parti cemuni, cemprese le azieni pessesserie, di denuncia di nue
va epera e di danne temute, ferme 1'ebblige di darne netizia senza in
dugie all'Assemblea.
L'Amministratere nen pud erdinare riparazienl straerdinarie, salve che
esse abbiane carattere urgente ed inderegablle e sia intervenute 11
parere faverevele del censiglie éei cendemini, ferme restande altresi
l'ebblige di cenvecare al pil preste l'Assemblea per riferire in meri

to.

ARTICOLO 25 ~ DISCIPLINA DEI SERVIZI COMUNI

L'Amministratere stabilird le nerme, gli oerari, ed i turni per l'use degli
enti e servizi cemuni in relaziene alle dispesizieni del presente Regela
mante, sentite 1l Censiqlie éei Cendemini. -
Le nerme da lui date, nell'ambite €ei suel peteri, sene ebbligaterie per

1 cendemini, csalve il ricerse all'assenblea ed eventualmente alla Auteri
ta Giudiziaria da parte del cendemine che Si ritenga lese. -
Tuttl 1 reclami riferentesi all'use delle cese cemuni devene essere di
retti all'Amministratere per iscritte. -

ARTICOLO 26 — ATTI &k DOCUMEBNTI PER L'AMMINISTRAZIONE DEL CONDOMINIO

L'Amminlstratere deve tenere:

a) i1 registre dei verbali;

b) 1 decumenti giustificativi delle spese;

Cc) un elence dei preprietari cen le lere gcnerallta e l'indicaziene del
demicilie & della residenza, qualera nen abbiane la dimera abituale

nel cendeminle;

/e



d) gli estremi del titele di acquiste per ogni cendemine;
e) un tipe planimetrice dei piani dell‘'immebile ed il tracciate degli im

pianti cemuni;
f) un inventarie delle cese mebili di preprieta cemune.

ARTICOLO 27 -~ RENDICONTO

L'Amministratere, alla fine &i ciascun esercizie, deve rendere il cente
€ella sua €estiene all'Assemblea,

Tale ebblige ¢li cempete anche in case di reveca eppure di dimissieni in
cerse di asercizie e deve essere esequite entre 15 gierni dalla reveca e
dalle dimissieni. L'ebblige medesime cempete agli eredi in case di merte
dell'Amministratere.

All'atte éel rendicente l'Amministratere deve entre 10 gierni censegnare
al successere ed in sua mancanza al Censiglie dei Cendemini, ritirandene
ricevuta, tutti i decumenti, ¢li atti ed i valeri dell'amministraziene,
indipendentemente da eventuall centestazieni in cerse cel cendeminie.

ARTICOLO 28 — FONDO COMUNE E FONDO DI RISERVA

Fer prevvedere alle spese della gestiene erdinaria annuale, deve essere
cestituite un fende cemune mediante il centribute di cui al III comma del
ltart. 23,

Per prevvedere alle epere di manutenziene strasrdinaria, all'accantenamen
te dell'indennita €1 licenziamente dell'eventuale custede ed altre esi
genze speciali, prevedibili ed imprevedibili, pud essere cestituite un
fonde riserva, sette forma €i supplemente ai centributi erdinari, nen ec
cedente 11 terze del centribute erdinarie dall'anne in cersa.

ARTICQLO 29 — AMMINISTRAZIONE FONDI

L'Amministraziene del fende di riserva deve essere tenuta distinta da
quella del fende cemune,

I capitali accantenati nei fendi suddetti devene essere depesitati pres
s¢ un Istitute di Credite, in due c¢/c intestati al cendeminie.

I prelevamenti dal fende cemune saranne fatti dall'Amministratere.

I prelevamenti dal fende di riserva nen petranne effettuarsi se nen cen
la firma dell'Amministratere e di due del Censiglie €ei Cendemini.

ARTICOLO 30 - CHIUSURA DELL'ESERCIZIO FINANZIARIO

L'esarcizie finanziarie si chiude eoeni anne il
La semma risultante a debite dei sincelili cendemini devra essere cerrispe
sta sntre 15 giornl dalla cemunicaziene dell'Amministratasre,

ARTICOLO 21 — MOROSITA' E SANZIONI

I1 cendeminie & cestituite in mera, senza previa intimaziene, per il sele
fatte €el mancate pasamente alla Scadenza stabilita ceme zll'art., 30 pre
cedente. Oeni versamente in accente, anche se accettate, nen pud essere a
imputate che al debite piu antice.



In case di meresitd sara applicata una sanziene pecuniaria, pari all'ili
della semma devuta, per eg¢ni mese di ritarde nei pagamenti, indipendente
mente dalla precedura d'in€iunziene di cui all'art. 63 delle Dispesizieni
per 1l'attuaziene del C.C. (R.D. 30.3.1942 n. 318).

Il ricavate dall'applicaziene di tale sanziene ¢é develute al fende di ri_
serva per spese straerdinarie ed in mancanza al fende cemune.

ARTICOLO 32 -~ RAPPRESENTANZA LEGALE

L'Amministratere ha la rappresentanza legale del cendeminie a nerma delle.
art, 1131 del C.C.

ARTICOLO 33 - CONSIGLIO DEI CONDOMINI

I1 censiqlie dei Cendemini é cempeste da tre membri eletti dall'Assemblea,
e dura in carica un anne.

Esse é erqane censultive dell'Amministratere che le cenvechera quande le
riterrd necessarie, salva sempre la faceltd di ciascun cCensigliere di cen
vecarle.

I1 Censielie dei Cendeminl esercita le funzieni demandategli dal presente
regolamente e riferisce egni anne all'Assemblea sul preprie eperate.

ARTICOLO 34 - CONVOCAZICONE DELL 'ASSEMBLEA

L'Assemblea si riunisce in via erdinaria nen eltre i 60 gierni dalla chiu
sura dell'esercizie finanziarie per l'esame e per l'apprevaziene del ren
dicente censuntive e del bilancie preventive ed annesse pregette di ripar
tiziene di1 cui all'art. 23 ed in via straerdinaria quande 1l'Amministrate
re le reputi necessarie @ ne abbla avute richiesta scritta e metivata da
almene due cendemini che rappresentine almene un seste del valere dell'edl
ficie.

L*Assemblea é cenvecata a cura dell'Amministratere mediante avvise indivi
duale da inviare, in cenfermita dell'art. 39 almene 5 sierni prima della
data fissata, insieme cen cepia del rendicente (cen allecate prespette dei
centi individuali) del bilancie preventive e del pregette di riparte del
le spese,

L'avvise deve centenere l'indicaziene del luege, del giorne ¢ dell'era
dell'adunanza, degli argementi da setteperre alla deliberaziene dell'Assenm
blea o dalla data €ell'adunanza in secenda cenvecaziene, fissata a nerma
dell'art., 1136 del C.C..

In mancanza di cenvecazliene éa parte dell'Amministratere e del Censiglie
dei Cendemini, 1'Assemblea pud essere cenvecata ad iniziativa di ciascun
condemine, esservate 11 dispeste dei due precedenti cemmi.

Analegamente si precede nel case in cuil l'Amministratere nen prevvede al
la cenvecaziene €ell'Assemblea straerdinaria entre dieci gierni dalla ri
chimsta di cui al prime cemma di queste articele. B

ARTICOLO 35 -~ FORMALITA' DELL'ASSEMBLEA

I cenvenuti all'Assemblea erdinaria e straerdinaria, trascersi 15 minuti
dall'era fissata, nemineranne un Presidente e un Seqretarie, scegliende
tra 1 cendemini, escluse l'Amministratere.
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ARTICOLO 36 — DIRITTO DI VOTO E DI DELEGA

Ogni cendemine ha il diritte a farsi rappresentare nell'Assemblea da altra
persena anche estranea al cendeminie, cen delega scritta anche in calce

all'avvise di cenvecaziene.
I1 cendemine, che sia amministratere, deve astenersi dalle deliberazieni

relative al cente della Sua gestiene, nenché da quelle che riguardane
prevvedimenti da luli adettati,

ARTICCLO 37 -~ VALIDITA' DELLA COSTITUZIONE DELL'ASSEMELEA

La validita della cestituziene dell'Assemblea ai sensi dell'art. 1136 del
C.C., si accerta al principie dell'adunanza ed é efficace per tutta la
sua durata.

ARTICOLO 38 -~ VERBALE DELL *ASSEMBLEA

Delle deliberazieni dell'Assemblea si redige precesss verbale 11 quale de

ve centenere: S

a) il lueqe, la data dell'adunanza & l'erdine del gisrne;

b) il ceeneme e neme dei cendemini intervenuti e rappresentati cen indica
ziene del valere delle rispettive quete di cendeminie;

c) i neminativi del Presidente e del Segretarie, e la censtataziene della
regelaritd dell'Assemblea;

d) un semmarie resecente della discussisne ed il tests delle deliberazie
nl prese cen l'indicaziene della maggieranza ottenuta da ciascuna;

e) qualunque dichiaraziene, in ferma sintetica, di cui si chieda lt!inseri
mente. -

I1 verbale deve essere trascritte in appesite registre entre cinque gier

nl, €eve essere firmatoe dal Presidente e dal Segretarle e deve rimanere a

dispesiziene del cendemini presse l'Amministratere nei successivi quindi_

ci glerni, trascersl 1 quali, in mancanza di reclame avanti alllAuterita

Giudiziaria, esse sl riterra apprevate, Salve sempre 11 dispeste dell‘'art.

1137 del C.C. '

Cepia cenferme del verbale deve essere rilasciata dall‘Amministratere al

cendeminie, che ne faccia richiesta entre cinque giernl dalla richiesta

stessa.

ARTICOLO 39 — COMUNICAZIONI AI CONDOMINI

La cemunicaziene dell'avvise di cenvecaziene dell'Assembles, al cendeminl
assenti, prescritta <dall'art. 1137 del C.C., devene farsi dall'Amministra
tere per lettera raccemandata al demicilie dichiarate & nerma del prece
dente art, 16,

La cemunicaziene delle deliberazieni ai cendemini assenti deve essere fat
ta entre dieci ¢ierni dalla data in cul furene apprevate,

In case 41 urgenza é censentite la cemunicaziene mediante lettera racceman
data a mano cen ritire di dichiaraziene scritta di ricevuta, rilasciata an
che da un membre della famielia del cendemine.

ARTICOLO 40 — ATTRIBUZIONE DELL 'ASSEMABLEA

L'Assemblea erdinaria delibera:
a) sulle eventuali medifiche del regelamente €1 Condeminie esservate le di
spesizieni dell'art. 1138 del C.C.;

o/



D) sulle nemine del Censiglie dei Cendemini e dell'Amministratere, sull'ems
lunente & cempense e sulla reveca di quest'ultime; -

c) sul rendicente censuntive di gestiene dell'anne precedente, sul bilancie
preventive, sulla regelaritd dell'annesse progette di ripartiziene del
le spese e sulltammentare dei fendl €i culi all'tart. 28;

d) sull'eregazione dei sepravanzi della gestiene e delle eventuali rendite
dei beni cemuni;

e) sulle spese di carattere straerdinarie, sulla cestituziene e sull'inve
stimente del fende €i riserva per le medesime di cuili all'art. 28 e sui
prelevamenti dal fende stesse;

f) sulle nerme alle quali tutti i1 cendemini devene attenersi a tutela del
la recipreca tranquillita, del buene sState degli enti cemuni e del de_
cere delltedificie,

Spetta ineltre all'Assemblea &1 deliberare su egni altre eventuale argemen

te riguardante 1'amministraziene, la censervaziene ed 11 gedimente delle

cese cemuni, salve 11 dispeste dell'ultime cemma delltart. 1138 del C.C..

I 1ibri ed i decumenti giustificativi del rendicente censuntive annuale del

la gestiene @& del bilancie preventive, devene essere pestl a dispesiziene

del cendemini, per egni eppertune centrelle, nei cinque gierni precedenti
l'assemblea erdinaria presse l'Amministratere,

ARTICOLO 41 - VERTENZE

Insergende vertenze o dissidi fra 1 cendemini, evvere fra questi e 1'Ammi
nistratere, ciascuna parte interessata devra rivelgersi all'Asseciaziene
della Preprietd Edilizia per tentare un amichevele cempenimente prima di
adire l'Auteritd Giudiziaria.

ARTICOLO 42 —~ SANZIONI

Per le infrazienl alle nerme del presente regelamente ed a quelle delibera
te dall'assemblea, questa pud stabllire una penalitd nen superiere a Lire
5.000.#% (cinqpemila), salve il risarcimente éel maggier danne causate al
cendeminis, da develversi al fende di riserva per spese straerdinarie 4i
cul all'art. 28 e, 1n mancanza, al fende cemune di cui alltarticele stesse,
salva la respesabilita del trasgressere a termini di legge,

ARTICOLO 43 — RINVIO ALLA LEGGE COMUNE

Per quante nen & dispeste dal presente Regelamente ¢ per quante nen & in
centraste cen le nerme in esse centenute, valgene le dispesizieni della
legde cemune,

ARTICOLO 44 - DISPOSIZIONI PARTICOLARI

Per il prime anne di gestiene l'Amministraziene del cendeminie sara tenuta
dal

L'enerarie, impeste, tasse & spese di amministraziene saranne cerrispeste
da ciascun cendemine properzienalmente alla prepria queta millesimale,
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